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1.4.1 Landesentwicklungsplan 

Grundlage ist der Landesentwicklungsplan (LEP) 2000 Baden-Württemberg. 

1.4.2 Regionalplan / Landschaftsrahmenplan 

Grundlage ist der Regionalplan der Region Stuttgart in seiner Fassung vom 22.07.2009 sowie 
der dazugehörige Landschaftsrahmenplan.  

1.4.3 Umweltbericht und Landschaftsplan 

Zur Fortschreibung des Flächennutzungsplanes wurde ein Umweltbericht sowie ein Land-
schaftsplan erstellt. Diese liegen dem Erläuterungsbericht bei. 
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2.1.2 Wohnbauflächenbedarf in Freudental 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl vor: 

Einwohner 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 Bruttowohndichte7 

2.525 2.482 2.4208 55 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

 
121 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

-105 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 16 EW 

Wohnbauflächenbedarf  0,3 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur9 kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Hochbetagte 

428 EW 293 EW10 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Freudental nach der Betrachtung der 
tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 158 EW 

Wohnbauflächenbedarf 2,5 ha 

 

                                                      

7 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
8 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 
9 Quelle: Einwohnermeldeamt Freudental 2019 
10 Abzüglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt sowie des Kompetenzzentrum Demenz (58 Personen) 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 

Neue Bauherren - Hochbetagte 
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2.1.3 Wohnbauflächenbedarf in Gemmrigheim 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl vor: 

Einwohner 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 
Bruttowohndichte11 

4.460  4.253  4.61912 60 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

 
214 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

159 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 373 EW 

Wohnbauflächenbedarf  6,2 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur13 kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Neurentner  Hochbetagte 

821 EW 1.050 EW 475 EW14 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Gemmrigheim nach der Betrachtung 
der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 346 EW 

Zuwanderung 229 EW 

Zuwachs insgesamt 575 EW 

Wohnbauflächenbedarf 9,6 ha 

                                                      

11 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
12 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 
13 Quelle: Einwohnermeldeamt Gemmrigheim 2019 
14 Abzüglich der Einwohner des Kleeblatt Pflegeheims (32 Personen) 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 

Neue Bauherren - Hochbetagte 

Neurentner - Neue Bauherren 
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2.1.4 Wohnbauflächenbedarf in Hessigheim 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl vor: 

Einwohner 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 
Bruttowohndichte15 

2.474 2.491 2.49416 55 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

 
119 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

20 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 139 EW 

Wohnbauflächenbedarf 2,5 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Hochbetagte 

445EW 246 EW 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Hessigheim nach der Betrachtung 
der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 199 EW 

Zuwachs insgesamt 199 EW 

Wohnbauflächenbedarf 3,6 ha 

                                                      

15 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
16 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 

Neue Bauherren - Hochbetagte 
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2.1.5 Wohnbauflächenbedarf in Löchgau 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl vor: 

Einwohner 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 
Bruttowohndichte17 

5.599 5.715 5.75118 60 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

269 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

152 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 421 EW 

Wohnbauflächenbedarf  7,0 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte 

932 EW 1.495 EW 694 EW19 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Löchgau nach der Betrachtung der 
tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 238 EW 

Zuwanderung 563 EW 

Zuwachs insgesamt 801 EW 

Wohnbauflächenbedarf 13,4 ha 

                                                      

17   Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
18 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 
19   Abzüglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt (45 Personen) 

Neue Bauherren - Hochbetagte 

Neurentner - Neue Bauherren 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 
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2.1.6 Wohnbauflächenbedarf in Mundelsheim 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl vor: 

Einwohner20 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 
Brutto-wohndichte21 

3.366 3.310 3.24422 55 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

 
162 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

-122 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 40 EW 

Wohnbauflächenbedarf 0,7 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Hochbetagte 

598 EW 415 EW23 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Mundelsheim nach der Betrachtung 
der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 183 EW 

Zuwachs insgesamt 183 EW 

Wohnbauflächenbedarf 3,3 ha 

                                                      

20 Quelle: Einwohnermeldeamt Mundelsheim 2019 
21 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
22 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 
23 Abzüglich der Einwohner des Gemeindepflegehaus Alexander-Stift (30 Personen) 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 

Neue Bauherren - Hochbetagte 
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2.1.7 Wohnbauflächenbedarf in Walheim 

Nach dem Statistischen Landesamt liegen vom Basisjahr 2019 folgende Daten zur Einwohner-
zahl und Belegungsdichte vor: 

Einwohner24 
Einwohner  

Prognose 2019 
Einwohner  

Prognose 2035 Bruttowohndichte25 

3.290 3.295 3.38826 60 EW/ha 

 

Die Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung kommt zu folgendem Ergebnis: 

Fiktiver Einwohnerzu-
wachs (EZ 1) 

158 EW 

Prognostizierter Ein-
wohnerzuwachs (EZ 2) 

98 EW 

Einwohnerzuwachs (EZ) 256 EW 

Wohnbauflächenbedarf  4,3 ha 

 

Die Betrachtung der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur34 kommt zu folgender Untergliederung: 

Neue Bauherren Neurentner Hochbetagte 

586 EW 833 EW 377 EW27 

 

Nachfolgende Tabelle zeigt den Wohnbauflächenbedarf für Walheim nach der Betrachtung der 
tatsächlichen Bevölkerungsstruktur: 

 Tatsächliche  
Bevölkerungsstruktur 

Eigenentwicklung 209 EW 

Zuwanderung 247 EW 

Zuwachs insgesamt 456 EW 

Wohnbauflächenbedarf 7,6 ha 

                                                      

24 Quelle: Einwohnermeldeamt Walheim 2019 
25 Gem. Plansatz 2.4.0.8 Regionalplan Verband Region Stuttgart 
26 Prognose 2035 zzgl. der Differenz der Einwohnerzahl 2019 und der prognostizierten Einwohnerzahl 2019 
27 Abzüglich der Einwohner des Pflegeheims Kleeblatt (44 Personen) 

Neue Bauherren - Hochbetagte  

Neurentner - Neue Bauherren 

EZ 1 = EW x 0,3 x 16 Jahre 
          100 

EZ 2 = Prognose 2035 - Einwohner 2019 

 

EZ = EZ 1 + EZ 2 
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2.2 Übersicht der Flächenpotentiale 

Mit Hilfe von Baulückenkatastern sollten die innerörtlichen Nachverdichtungspotentiale überprüft 
werden. Hierfür wurden die Baulückenkataster der einzelnen Mitgliedsgemeinden überarbeitet 
und eine differenzierte Ausweisung der vorhandenen Baulücken vorgenommen. Außerdem wer-
den in diesen Plänen, neben den vorhandenen Baulücken, auch die bestehenden Flächenreser-
ven dargestellt (siehe hierfür im Anhang: Pläne mit Darstellung der Flächenpotentiale).  

Bei den Flächenreserven handelt es sich um Baugebiete, die zu weniger als 30 % aufgesiedelt 
sind. Da für diese Flächen allerdings Baurecht vorhanden ist, wäre davon auszugehen, dass sie 
zur Deckung der Nachfrage in den nächsten Jahren zur Verfügung stehen. Außerdem zählen zu 
den Flächenreserven solche Gebiete, die bereits im bestehenden FNP als geplante Bauflächen 
ausgewiesen sind, für die allerdings noch kein Rechtsplan aufgestellt wurde.  

Für die Berücksichtigung der Flächenpotentiale bei der Bedarfsermittlung ist deren Verfügbarkeit 
innerhalb des Fortschreibungszeitraumes entscheidend. Bei Flächenpotentialen in kommunalem 
Eigentum ist von einer vollständigen Verfügbarkeit auszugehen. Diese Flächen werden somit 
vollumfänglich vom ermittelten Wohnbauflächenbedarf in Abzug gebracht. Bei Flächenpotentia-
len in Privatbesitz gestaltet sich die Aktivierung oftmals als schwierig. Zur Überprüfung der Ver-
fügbarkeit dieser privaten Flächenpotentialen wurde von den Gemeinden eine Befragung der 
Baulückeneigentümer durchgeführt. Ziel war es, Informationen über die geplante Nutzung der 
Grundstücke bzw. über die Verkaufsbereitschaft der Eigentümer zu erhalten. Der Regionalplan 
gibt vor, dass in Bezug auf die vorhandenen Baulücken innerhalb des Planungszeitraumes als 
Orientierungswert eine Verfügbarkeit von 50 % anzusetzen ist. Der Rücklauf der Baulückenbe-
fragung belief sich im Schnitt auf knapp 50 %. Es ist davon auszugehen, dass die Eigentümer, 
die auf die Befragung nicht reagiert haben, an keinem Verkauf der Fläche interessiert sind. Die 
Ergebnisse der Rückläufe haben gezeigt, dass ein Abzug von 50 % der privaten Baulücken deut-
lich zu hoch angesetzt ist, da innerhalb des Geltungszeitraumes der FNP Fortschreibung mit kei-
ner Aktivierung in diesem Umfang zu rechnen ist. Der zu erwartende Aktivierungsanteil der Bau-
lücken lag nach der Befragung deutlich unter 50 %. Die privaten Baulücken werden zu einem 
Großteil als private Gartenfläche genutzt oder für eine spätere Bebauung bevorratet. Aufgrund 
des geringen Aktivierungspotentials der vorhandenen Baulücken, welches sich durch die Befra-
gung aufgezeigt hat, wurden im bisherigen Verfahren im gesamten GVV innerhalb des Pla-
nungszeitraumes eine Verfügbarkeit von 25 % angesetzt. Trotz des Umfrageergebnisses wurde 
vom Verband Region Stuttgart eine 50 %-ige Berücksichtigung der Baulücken gefordert, Dieser 
Forderung wird im weiteren Verfahren nachgekommen.  
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Die nachfolgende Übersicht stellt die verfügbaren Flächenpotentiale dar (neben den Wohnbau-
flächen ist auch der für das Wohnen geeignete Anteil der gemischten Bauflächen aufgeführt):  

Baulücken 
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Wohnbauflächen 

Privatbesitz 
(Anteil Abzug: 25% 

50%) 5,3 ha 1,61 ha 3,18 ha 2,27 ha 2,37 ha 2,57 ha 2,23 ha 

Kommunalbesitz 
(Anteil Abzug: 100%) 

- - 0,03 ha - - - - 

abzuziehende  
WA-Baulücken 

1,33 ha 
2,65 ha 

0,40 ha 
0,81 ha 

0,83 ha 
1,62 ha 

0,57 ha 
1,14 ha 

0,59 ha 
1,19 ha 

0,64 ha 
1,29 ha 

0,56 ha 
1,12 ha 

Wohnbauanteil an Mischgebietsflächen (50 %) 

Privatbesitz 
(Anteil Abzug: 25% 

50%) 
- 0,05 ha 0,23 ha 0,65 ha 0,11 ha 0,37 ha 0,05 ha 

Kommunalbesitz 
(Anteil Abzug: 100%) 

- - - - - - - 

abzuziehende  
MI-Baulücken 

- 
0,01 ha 
0,03 ha 

0,06 ha  
0,12 ha 

0,16 ha 
0,33 ha 

0,03 ha 
0,06 ha 

0,09 ha 
0,19 ha 

0,01 ha 
0,03 ha 

 

Abzuziehende Bau-
lücken gesamt 

1,33 ha 
2,65 ha 

0,41 ha 
0,84 ha 

0,89ha 
1,74 ha 

0,73 ha 
1,47 ha 

0,62 ha 
1,25 ha 

0,73 ha 
1,48 ha 

0,57 ha 
1,15 ha 

 

Flächenreserven  
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ergibt sich sogar ein Bedarf von 2,5 ha, obwohl sich der Berechnungszeitraum um drei Jahre re-
duziert hat. Dies zeigt auf, dass das statistische Landesamt mittlerweile von einem deutlich grö-
ßeren Bevölkerungswachstum in Hessigheim ausgeht. Auch die Betrachtung der vorhandenen 
Altersstruktur in Hessigheim zeigt auf, dass ein deutlich höherer Bedarf an Wohnbauflächen vor-
handen ist. Dies lässt sich auch auf die vergleichsweise starke Geburtenrate in der Gemeinde 
zurückführen. Mit Ausnahme des Jahres 2019 ist in Hessigheim in den letzten Jahren eine deut-
lich höhere Geburtenrate zu verzeichnen als im gesamten Gemeindeverwaltungsverband (vgl. 
hierzu nachfolgende Tabelle).  

 

Jahr 2014 2015 2016 2017 2018 2019 

Geburtenrate 
in Hessig-

heim31 
10,7 11,8 15,6 13,4 13,0 8,1 

Geburtenrate 
des GVV  

Besigheim31 
8,3 9,5 9,6 11,6 10,0 10,5 

 

Die Gemeinde Hessigheim führt eine Bauplatzinteressentenliste, auf der aktuell 77 Interessenten 
eintragen sind. Davon sind allerdings nur fünf Interessenten aus Hessigheim. Da es sich bei 
Hessigheim um eine Gemeinde beschränkt auf Eigenentwicklung handelt, kann nur durch diese 
Interessenten der Wohnbauflächenbedarf begründet werden.  

Zusammenfassend lässt sich also festhalten, dass sich in Hessigheim durch die Eigenentwick-
lung in den nächsten Jahren ein zusätzlicher Wohnbauflächenbedarf ergibt. Aufgrund dessen 
und aufgrund der fehlenden innerörtlichen Nachverdichtungsmöglichkeiten ist die Gemeinde auf 
die Ausweisung von Bauflächen im Außenbereich angewiesen 

2.4.5 Löchgau 

Auch für die Wohnbauflächenbedarfsberechnung in Löchgau wurde im Vorentwurf von der 
Hauptvariante abgewichen. Die Betrachtung weiterer Daten aus dem Einwohnermeldeamt aus 
den Jahren 2017 und 2018 zeigte ebenfalls, dass die Hauptvariante in Löchgau zu niedrig ange-
setzt wurde. Im Vorentwurf wurde nach der Plausibilitätsprüfung ein Wohnbauflächenbedarf von 
9,4 ha ermittelt. Nach Überarbeitung der Bedarfsberechnung auf Grundlage der Daten von 2019 
ergibt sich für Löchgau nach der Plausibilitätsprüfung ein Bedarf von 7,0 ha. Nach der Alters-
struktur liegt der Bedarf bei 13,4 ha (Bedarf im Vorentwurf: 14,7 ha).  

Diese Zahlen verdeutlichen, dass die Prognose des Statistischen Landesamt (und demnach die 
Berechnung nach der Plausibilitätsprüfung) deutlich geringer ist als der Wohnbauflächenbedarf, 
der sich nach der tatsächlichen Bevölkerungsstruktur ermitteln lässt.  

Derzeit wird das Baugebiet Lüssen bebaut. Für die rund 25 Bauplätze für Einfamilienhäuser und 
Doppelhaushälften lagen knapp 300 Bewerbungen vor. Neben den Einfamilienhäusern und Dop-
pelhäusern wird derzeit auf einem größeren Flächenanteil Geschosswohnungsbau realisiert. Die 
Bauplätze wurden mit einer Bauverpflichtung von 2-2,5 Jahren veräußert. Lediglich bei den in der 
Umlegung zugeteilten Grundstücken ist eine Bauverpflichtung von 8 Jahren vereinbart. Dies be-
trifft Grundstücke mit einer Gesamtquadratmeterzahl von nicht einmal 5.000 m². Diese Bau-
grundstücke werden im Rahmen der Ermittlung der Flächenpotentiale als Baulücken betrachtet 
und vom ermittelten Flächenbedarf entsprechend in Abzug gebracht.  

Bereits seit Jahren besteht eine konstant sehr hohe Nachfrage an Bauplätzen. Derzeit liegen für 
das erwähnte Baugebiet Lüssen West 351 Anfragen von Privatpersonen für eigene Bauvorhaben 
vor und es kommen täglich neue Anfragen hinzu. Bereits beim Baugebiet Erlenweg lagen 236 In-
teressenten vor, aus denen schließlich 130 Bewerbungen für lediglich neun Bauplätze hervorgin-
gen. Von einigen Interessenten erhielten die Gemeinde im Bewerbungsverfahren die Rückmel-
dung, dass die Vergabekriterien weitgehend nicht erfüllt werden und deshalb der Interessensbe-
kundung keine Bewerbung mit Ausfüllung der Fragebogen vorgenommen wurde.  

                                                      

31 eigene Berechnung nach Daten des Statistischen Landesamtes 
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3.3 Begründung des Gewerbeflächenbedarfs 

Besigheim, Gemmrigheim, Hessigheim, Mundelsheim, Walheim (Landkreis Ludwigsburg) und 
Neckarwestheim (Landkreis Heilbronn) sind Mitglieder des Zweckverbands Industriegebiet Be-
sigheim auf der Ottmarsheimer Höhe. Aufgrund dessen ist innerhalb der eigenen Gemarkungs-
grenzen der einzelnen Gemeinden nur eine kleinflächige Gewerbebauflächenausweisung zur 
Deckung des Bedarfs kleiner Gewerbebetriebe möglich. In der Ottmarsheimer Höhe sind fünf 
private Baulücken mit einem Gesamtumfang von rund 1 ha vorhanden. Da es in diesem Bereich 
derzeit zu keiner weiteren Flächenausweisung kommen soll, bleiben diese Baulücken im Rah-
men der FNP Fortschreibung unberücksichtigt.  

In den Gemeinden beschränkt auf Eigenentwicklung können zudem nur Flächen für den Erweite-
rungsbedarf ortsansässiger Betriebe ausgewiesen werden bzw. für die Ansiedlung von Betrieben 
Ortsansässiger. 

3.3.1 Besigheim 

In Besigheim soll eine gewerbliche Baufläche mit 5,6 ha ausgewiesen werden. Dies entspricht 
gerade einmal etwa 25 % des Wohnbauflächenbedarfs. Die Fläche innerhalb der Besigheimer 
Gemarkung soll lediglich der Erweiterung bzw. Ansiedlung örtliche Handwerksbetriebe zur Ver-
fügung stehen. Eine Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflächen ist nicht erforderlich.  

3.3.2 Freudental 

In Freudental ist vor allem der Bedarf nach Flächen für die Ansiedlung bzw. Erweiterung kleiner 
Betriebe vorhanden. Die Gemeinde hat sowohl von ortsansässigen, als auch von auswertigen 
Betrieben Anfragen nach kleinflächigen Gewerbegrundstücken. Auch wenn letztere, aufgrund der 
Beschränkung auf Eigenentwicklung, den gewerblichen Flächenbedarf nicht begründen können, 
zeigt dies dennoch, dass Freudental gerade für sehr kleine Betriebe (2 bis 4 Mitarbeiter) einen 
sehr attraktiven Standort darstellt. 

Aufgrund der Anfragen ausschließlich kleiner Betriebe ist die Ausweisung eines Mischgebietes 
vorgesehen. Auch die Lage (siehe Kapitel 8.2) spricht, aufgrund der Nähe zum Wohngebiet, für 
die Ausweisung eines Mischgebietes  
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3.3.7 Walheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer gewerblicher Bauflächen vorhanden. 

3.3.8 Ottmarsheimer Höhe 

Auf der Ottmarsheimer Höhe ist derzeit keine weitere Flächenausweisung vorgesehen. Die be-
stehende Flächenreserve wird als solche übernommen.  
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In absehbarer Zukunft ist die Aufgabe des Gärtnereibetriebes östlich des Neckars zu erwarten. 
Dem Hessigheimer Gemeinderat wurde bereits ein Folgekonzept für die Fläche vorgelegt, wel-
ches grundsätzliche Zustimmung erfahren hat. Auf dem nördlichen Teilbereich sollen Wohnmo-
bilunterstellplätze sowie Photovoltaikanlagen errichtet werden. Dementsprechend ist in der vor-
liegenden FNP Fortschreibung die Ausweisung einer entsprechenden Sondergebietsfläche vor-
gesehen. Der südliche Teilbereich soll renaturiert werden und somit als Ausgleichsfläche dienen. 
Aufgrund der Vorbelastung dieser Fläche ist nach Aufgabe der bestehenden Gärtnerei eine 
Nachnutzung durchaus sinnvoll. Zudem wird darauf hingewiesen, dass sich die Fläche lediglich 
im Randbereich des regionalen Grünzuges befindet und vor allem aufgrund der geplanten Rena-
turierung eine erhebliche Aufwertung an dieser Stelle zu erwarten ist.  
Durch die Ausweisung einer geplanten Sondergebietsfläche soll eine Nachnutzung bereits jetzt 
planungsrechtlich vorbereitet werden, um somit die Entstehung einer brachliegenden Gärtnerei-
fläche zu verhindern.   

4.5 Sonderbauflächenbedarf in Löchgau 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflächen vorhanden. 

4.6 Sonderbauflächenbedarf in Mundelsheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Sonderbauflächen vorhanden. 

Die Mundelsheimer Verwaltung erhält immer häufiger Anfragen für einen Standort zur Unterstel-
lung landwirtschaftlicher Fahrzeuge. Aufgrund dessen wurde im weiteren Verfahren eine Son-
derbaufläche für die Errichtung einer Schuppenanlage aufgenommen.  

4.7 Sonderbauflächenbedarf in Walheim 

Mit Bezug auf die Angebotssituation im Nahrungs- und Genussmittelsektor ist festzuhalten, dass 
die Gemeinde Walheim derzeit nur über rudimentäre Versorgungsstrukturen verfügt (siehe Kapi-
tel 7.7). Eine umfassende Grundversorgung, wie es auch die Festlegungen im Regionalplan 
Stuttgart für Kommunen ohne zentralörtlichen Status vorsehen, kann durch eine Bäckerei und 
einen Hofladen nicht in ausreichendem Umfang gewährleistet werden.33 

Die bisherigen Versuche, in Walheim einen Lebensmittelmarkt anzusiedeln sind gescheitert. Die 
Nachfrage nach einem der Grundversorgung dienendem Supermarkt ist allerdings weiterhin vor-
handen. Daher wird in der FNP Fortschreibung eine Sonderbaufläche für die Ansiedlung eines 
Lebensmittelmarktes ausgewiesen. 

Nach den Vorgaben des Regionalplans (Plansatz 2.4.3.2.2 (Z) Abs. 4) ist großflächiger Einzel-
handel außerhalb höherstufiger zentraler Orte nur im Rahmen der örtlichen Grundversorgung zu-
lässig und darauf abzustimmen. Hierfür sind im Bebauungsplan entsprechende Festsetzungen 
zu treffen, welche sicherstellen, dass nur Sortimente der Grundversorgung zulässig sind. Zudem 
ist der Verkaufsflächenumfang auf die örtliche Versorgung abzustimmen (Kongruenzgebot). Au-
ßerdem ist durch ein entsprechendes Gutachten nachzuweisen, dass keine Beeinträchtigung der 
wohnortnahen Versorgung auch in benachbarten Gemeinden zu erwarten ist. (Beeinträchti-
gungsverbot).  

Bei der Ansiedlung eines kleinflächigen Einzelhandels ist eine FNP Änderung erforderlich.  

 

                                                      

33 Übernommen aus dem Nahversorgungskonzept für die Gemeinde Walheim von der Gesellschaft für Markt- und Ab-

satzforschung mbH vom 15.05.2019. 
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5. GRÜNFLÄCHENBEDARF 

5.1 Grünflächenbedarf in Besigheim  

Die Stadt Besigheim plant die Umgestaltung der Enzaue. Für die Aufteilung und Gestaltung gibt 
es bereits konkrete Planungen. Daher wird im Rahmen des FNP Fortschreibung eine öffentliche 
Grünfläche mit der Zweckbestimmung Parkanlage ausgewiesen.  

5.2 Grünflächenbedarf in Freudental 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer öffentlichen Grünflächen vorhanden. 

5.3 Grünflächenbedarf in Gemmrigheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer öffentlichen Grünflächen vorhanden. 

5.4 Grünflächenbedarf in Hessigheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer öffentlichen Grünflächen vorhanden. 

5.5 Grünflächenbedarf in Löchgau 

Langfristig betrachtet reichen die Kapazitäten des bestehenden Friedhofes in Löchgau nicht aus. 
Um eine potenzielle angrenzende Erweiterung zu sichern, soll im Rahmen der FNP Fortschrei-
bung eine Grünfläche mit der Zweckbestimmung Friedhof ausgewiesen werden.  

Neben der Friedhofserweiterung ist eine weitere Grünfläche zur Eingrünung der gewerblichen 
Bauflächen vorgesehen.  

5.6 Grünflächenbedarf in Mundelsheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer öffentlichen Grünflächen vorhanden. 

5.7 Grünflächenbedarf in Walheim 

In der vorangegangenen FNP Fortschreibung wurde in Walheim bereits eine öffentliche Grünflä-
che für Sportanlagen ausgewiesen. Der Bedarf nach einer solchen Fläche ist nach wie vor vor-
handen, weswegen diese im Rahmen der FNP Fortschreibung als Flächenreserve übernommen 
wird. Allerdings reduziert sich die erforderliche Flächengröße von ca. 4,5 ha auf ca. 2,7 ha.   
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6.6 Gemeinbedarfsflächenbedarf in Mundelsheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflächen vorhanden. 

6.7 Gemeinbedarfsflächenbedarf in Walheim 

Kein Bedarf an der Ausweisung weiterer Gemeinbedarfsflächen vorhanden.
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Insgesamt beläuft sich die Verkaufsfläche im Nahrungs- und Genussmittelbereich in Walheim auf 
weniger als 100 m².  
Neben der Bäckerei- Filiale ist im Ortskern noch ein Blumengeschäft ansässig. In der nördlichen 
Verlängerung des Ortskerns ist darüber hinaus noch auf ein weiteres Blumengeschäft hinzuwei-
sen. 
Die sehr geringe Verkaufsflächenausstattung machen deutlich, dass in Walheim lediglich eine 
rudimentäre Grundversorgung vorhanden ist. Mit der Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes 
könnte die Grundversorgung in Walheim sowohl qualitativ als auch in quantitativer Hinsicht deut-
lich verbessert werden.36  
Hierfür ist in der vorliegenden FNP Fortschreibung die Ausweisung eines Sondergebietes für 
Einzelhandel vorgesehen (siehe Kapitel 4.7). 

                                                      

36 Übernommen aus dem Nahversorgungskonzept für die Gemeinde Walheim von der Gesellschaft für Markt- und Ab-
satzforschung mbH vom 15.05.2019. 
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8. BAUFLÄCHENAUSWEISUNG  

Im Vorentwurf wurden teilweise deutlich mehr Flächen betrachtet, als im weiteren Verfahren tat-
sächlich ausgewiesen werden sollten. Anhand der eingegangenen Stellungnahmen aus der früh-
zeitigen Beteiligung sowie mit Hilfe gutachterlicher Aussagen zu den Themenbereichen Arten-
schutz, Verkehrserschließung sowie Ver- und Entsorgung sollte die Flächenausweisung im wei-
teren Verfahren konkretisiert werden.  

Mit Hilfe von Steckbriefen werden nachfolgend die einzelnen potentiellen Bauflächen detaillierter 
betrachtet und bewertet.  

8.1 Bauflächenausweisung in Besigheim 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
Erneuter 
Entwurf 

Wohnbaufläche    

Erweiterung Spindelberg 2,0 ha --- --- 

Ziegelwerk 
(Wohnbauschwerpunkt) 

2,8 ha 2,8 ha37 2,1 ha37 

Erweiterung Ziegelwerk 
(Wohnbauschwerpunkt) 

4,4 ha --- --- 

Sprollweg --- --- 0,4 ha 

Erweiterung Seiten 6,3 ha 6,3 ha 6,3 ha 

Erweiterung Schimmeldfeld a) 8,2 ha --- --- 

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich I 

(Wohnbauschwerpunkt) 
(im VE Erweiterung Schimmelfeld b) 

2,5 ha 2,5 ha37 2,5 ha37 

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich II 
(geplanter Wohnbauschwerpunkt) 

(im VE Erweiterung Schimmelfeld b) 
--- 4,4 ha37 4,9 ha37 

Erweiterung Schimmelfeld Teilbereich III 

(im VE Erweiterung Schimmelfeld b) 
6,5 ha 1,6 ha 1,1 ha 

Ingersheimer Feld 0,9 ha --- --- 

Friedrich-Schelling-Weg 0,3 ha 0,3 ha 0,3 ha 

Südlich Friedhof 2,8 ha --- --- 

Nördlich Uhlandstraße 5,7 ha 6 ha 6 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

42,4 ha 14,2 ha 14,1 ha 

    

Gewerbebaufläche    

Wasen 5,6 ha 5,6 ha 5,6 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti- 5,6 ha 5,6 ha 5,6 ha 

                                                      

37 Ist als Wohnbauschwerpunkt bei der Kontingentierung der Wohnbauflächen nicht zu berücksichtigen.  



BAUFLÄCHENAUSWEISUNG  FNP Fortschreibung 2020 - 2035 

____________________________________________________________________________ 
 

47 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
Erneuter 
Entwurf 

gende Gesamtfläche 

    

Sonderbaufläche    

Weinkanzel 1,0 ha --- --- 

Gesamt 1 ha --- --- 

    

Gemeinbedarfsfläche    

Friedrich-Schelling-Weg 0,2 ha --- --- 

Gesamt 0,2 ha --- --- 

    

Grünfläche    

Enzpark 2,0 ha 2,0 ha 1,0 ha 

Gesamt 2,0 ha 2,0 ha        1,0 ha 
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Landwirtschaft Die Flächen werden teilweise als Weide genutzt.  

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar.  

Sonstiges 
Der an dieser Stelle ausgewiesene Wohnbauschwerpunkt soll verlegt 
werden (siehe Kapitel 2.4.1)  



BAUFLÄCHENAUSWEISUNG  FNP Fortschreibung 2020 - 2035 

____________________________________________________________________________ 
 

52 

 

Erweiterung Seiten 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 6,3 ha  

Lage am westlichsten Ortsrand  

Topographie nach Norden abfallend 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Ackerflächen (im Norden, Osten und Süden) 
Wohnnutzung (im Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 
Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 
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Friedrich-Schelling-Weg 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 0,3 ha 

Lage innerorts 

Topographie eben 

Nutzung Kita 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Norden und Westen) 
Bolzplatz (im Osten) 
Waldfläche (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Siedlungsfläche Wohnen und Mischgebiet 

FNP 2005 - 2020 Flächen für den Gemeinbedarf 

 

Verkehrs- 
anbindung51 

Verkehrliche Erschließung gut realisierbar, da geringe zusätzliche 
Verkehrsbelastung und Erschließung über Friedrich-Schelling-Weg 
gewährleistet ist. 

Schalltechnische 
Bewertung52 

Es ist von einer Verträglichkeit des Vorhabens mit der umliegenden 
Wohnbebauung auszugehen.  

                                                      

51 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021 
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Ver-/Entsorgung53 Über bestehende Versorgungsanlagen möglich. 

Artenschutz54 

Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende 
Vogelarten. Das Vorhandensein von Habitatstrukturen (Baumhöhlen, 
etc.) kann nicht ausgeschlossen werden.  
Gehölzbestand mit Eignung für die Haselmaus vorhanden.  

Landwirtschaft Die Flächen werden nicht landwirtschaftlich genutzt.  

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht ist die Umsetzung des Plangebiets ausgleichbar. 

Sonstiges 

Langfristig ist vorgesehen, die bestehende Kita an dieser Stelle 
abzureisen und eine neue auf dem derzeitigen Bolzplatz zu errichten. 
Auf dem Grundstück des Bestandskindergartens soll dann eine 
Wohnbebauung entstehen. 

 

                                                                                                                                                             

52 Ergebnis übernommen aus der schalltechnischen Einschätzung zu den geplanten Flächen vom Büro Kurz und Fischer 
GmbH vom 28.08.2020 

53 Untersuchung durchgeführt durch das Büro KMB.  
54 Ergebnis übernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Büro Planbar Güthler GmbH vom 30.11.2020 
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Gewerbegebiet Wasen 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche für örtliche Handwerksbetriebe 

Flächengröße ca. 5,6 ha 

Lage im Norden von Besigheim, östlich vom Freibad. 

Topographie   nach Nordwesten abfallend 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Ackerflächen (im Norden, Osten und Süden) 
Freibad (im Westen) 
Gewerbeflächen (im Westen)  

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 
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Verkehrs- 
anbindung59 

nicht erforderlich 

Ver-/Entsorgung60 nicht erforderlich 

Artenschutz61 

Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. Das Vorhandensein von Habitatstrukturen (Baumhöhlen, etc.) kann 
nicht ausgeschlossen werden. 
Gehölzbestände mit Eignung für die Haselmaus sind potenziell vorhan-
den, ein Vorkommen ist aufgrund der Lage sehr unwahrscheinlich.  
Die westlichen Grünlandflächen weisen Habitatpotentiale für Reptilien 
auf.  

Landwirtschaft Die Flächen werden nicht landwirtschaftlich genutzt.   

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht unbedenklich. 

Sonstiges Bei dem Gebiet handelt es sich um HQ-Extrem und HQ100 Flächen. 

                                                      

59 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021 
60 Untersuchung durchgeführt durch das Büro KMB.  
61 Ergebnis übernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Büro Planbar Güthler GmbH vom 30.11.2020 
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Gemarkung Ottmarsheim 

Nördlich Uhlandstraße 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 6,0 ha 

Lage am nördlichen Ortsrand 

Topographie auf Sattel gelegen, geneigt Richtung Süden 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Ackerflächen (im Norden, Osten und Westen) 
Wohnnutzung (im Süden) 

  

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 

 

Verkehrs-
anbindung62 

Zufahrt ins Gebiet erfolgt über Tempo 30 Zone. 
Uhlandstraße mit einer Breite von ca. 6,00m sowie die Ilsfelder Straße 
(Wohngebiet) mit einer Breite von ca. 5,50m entsprechen den 
Erfordernissen. Auch für zusätzliche Verkehre gut ausgebaut. 
Verkehrliche Erschließung gut realisierbar, jedoch wird eine direkte 
Anbindung der Uhlandstraße Richtung Osten an die übergeordnete 
K1621 empfohlen.  

Schalltechnische Aufgrund der Kreisstraße K1621 östlich und der K 1625 westlich des 

                                                      

62 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021 
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8.2 Bauflächenausweisung in Freudental  

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
erneuter  
Entwurf 

Wohnbaufläche    

Alleenfeld66 2,7 ha --- --- 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

2,7 ha --- --- 

    

Gemischte Baufläche    

Mischgebiet 1,6 ha 1,6 ha 1,6 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

1,6 ha 1,6 ha 1,6 ha 

    

Sonderbaufläche    

Lebensmittelmarkt Alleenfeld66 1,1 ha --- --- 

Energiegewinnung  0,6 ha 0,6 ha 

Gesamt 1,1 ha 0,6 ha 0,6 ha 

 

                                                      

66 Bebauungsplan seit dem 15.05.2020 rechtskräftig 
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Mischgebiet 

Gebietsausweisung gemischte Baufläche 

Flächengröße ca. 1,6 ha  

Lage 
am südwestlichen Ortsrand, nördlich des bestehenden 
Gewerbegebietes 

Topographie eben 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Ackerflächen (im Norden) 
Streuobstwiesen (im Norden und Westen) 
Wohnnutzung (im Osten) 
gewerbliche Nutzung (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Landwirtschaftliche Fläche, 
Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 

 

Verkehrs-
anbindung67 

Bezüglich des zusätzlichen Verkehrs unkritisch, da Pforzheimer 
Straße/L1160 fast unmittelbar angrenzend. Anbindung über Schillerstraße 
und Uhlandstraße kritisch. Verkehrsführung durch Wohngebiet. 
Fahrbahnbreite jeweils nur ca. 5,00 m bis 5,50m. Bei ruhendem Verkehr 

                                                      

67 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021 
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8.3 Bauflächenausweisung in Gemmrigheim 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
erneuter Ent-

wurf 

Wohnbaufläche    

Nördlicher Weinberg 3,2 ha --- --- 

Alter Berg 1,5 ha 1,5 ha 1,5 ha 

Am oberen Bergweg 4,4 ha --- --- 

Backnanger Weg 5,5 ha 5,5 ha 5,5 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

14,6 ha 7,0 ha 7,0 ha 

    

Gemischte Baufläche    

Backnanger Weg 0,8 ha 0,8 ha 0,8 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

0,8 ha 0,8 ha 0,8 ha 

    

Gewerbebaufläche    

Erweiterung Gewerbe 3,9 ha 3,9 ha 3,9 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

3,9 ha 3,9 ha 3,9 ha 

    

Sonderbaufläche    

Schuppenanlage --- 0,5 ha 0,5 ha 

Gesamt --- 0,5 ha 0,5 ha 
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Alter Berg 

Gebietsausweis
ung 

Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 1,5 ha  

Lage im Süden von Gemmrigheim, entlang der Besigheimer Straße 

Topographie nach Westen abfallend 

Nutzung Weinbauflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Norden und Osten) 
Weinbergflächen (im Süden) 
Neckar (im Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035  (maßstabslos) 

 
 

Schutzgebiete Großteil geschütztes Biotop (Trockenmauern) 

Regionalplan-
inhalte 

keine 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Weinbau 

 

Verkehrs-
anbindung71 

Grabenstraße: Zufahrt mit einer Fahrbahnbreite von 5,00m nur bedingt für 
den Begegnungsfall PKW-LKW geeignet - verkehrliche Erschließung 
aufgrund der geringen Verkehrsmenge jedoch unkritisch.  
 

                                                      

71 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021 
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Backnanger Weg 

Gebietsausweisung gemischte Baufläche + Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 0,8 ha + 5,5 ha 

Lage am südlichsten Ortsrand 

Topographie flach nach Norden abfallend 

Nutzung Streuobstwiesen + Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Norden und Westen) 
gewerbliche Nutzung (im Norden) 
Streuobstwiesen (im Osten und Westen) 
Ackerflächen (im Süden und Osten) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

teilwiese innerhalb des regionalen Grünzuges (VRG): 
Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale 
Grünzug in diesem Bereich ausgeformt.  

FNP 2005 - 2020 
Flächen für die Landwirtschaft,  
teilweise Flächen für Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur 
Entwicklung von Natur und Landschaft  
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Erweiterung Gewerbe 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche 

Flächengröße ca. 3,9 ha  

Lage südlich der bestehenden Gewerbeflächen am südöstlichen Ortsrand 

Topographie nach Norden abfallend 

Nutzung Streuobstwiesen 

angrenzende 
Nutzungen 

Gewerbliche Nutzung (im Norden und Westen) 
Streuobstwiesen (im Osten) 
Ackerflächen (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete kleinteilig geschütztes Biotop (Feldhecke) 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 
Eine geringe Fläche am südöstlichen Rand befindet sich innerhalb des 
regionalen Grünzuges (VRG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 
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Schuppenanlage 

Gebietsausweisung Sonderbaufläche 

Flächengröße ca. 0,5 ha  

Lage 
auf der landwirtschaftlichen Fläche nördlich der Forststraße, auf Höhe 
des Gewerbegebietes 

Topographie relativ ebene Fläche 

Nutzung Kleingartenanlage 

angrenzende 
Nutzungen 

Landwirtschaftliche Flächen 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 
Gebiet für die Landwirtschaft (VBG) 
Gebiet für Landschaftsentwicklung (VBG) 
Regionaler Grünzug (VRG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 

 

 

 

 

 





BAUFLÄCHENAUSWEISUNG  FNP Fortschreibung 2020 - 2035 

____________________________________________________________________________ 
 

78 

8.4 Bauflächenausweisung in Hessigheim 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
erneuter Ent-

wurf 

Wohnbaufläche    

Wanne 1,4 ha 2,0 ha 1,4 ha 

Nördlich Friedhof 1,6 ha --- --- 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

3 ha 2 ha 1,4 ha 

    

Gemischte Baufläche    

Westlich der Seitenstraße83 1,0 ha --- --- 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

1,0 ha --- 
--- 

    

Gewerbebaufläche    

Erweiterung Gewerbe 1,4 ha --- --- 

Alte Gärtnerei 1,2 ha --- --- 

Gewerbe --- 0,8 ha --- 

Gewerbe --- --- 0,6 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

2,6 ha 0,8 ha 0,6 ha 

    

Gemeinbedarfsfläche    

Feuerwehr + Bauhof 0,2 ha 0,2 ha  --- 

Schulerweiterung 1,1 ha 0,6 ha 0,6 ha 

Gesamt 1,3 ha 0,8 ha 0,6 ha 

    

Sonderbaufläche    

Nördlich der Felsengartenkellerei 1,8 ha --- --- 

Wohnmobilunterstellplätze + Photovoltaik --- --- 0,9 ha 

Gesamt 1,8 ha --- 0,9 ha 

 

                                                      

83 Fläche wird als bestehendes Mischgebiet dargestellt, Bebauungsplan ist seit dem 17.09.2020 rechtskräftig. 
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Wanne 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße 
ca. 2,0 ha 1,4 ha (Flächenumfang wurde aufgrund der eingegangenen 
Stellungnahmen reduziert) 

Lage nordwestlicher Ortsrand, in den Weinbergen  

Topographie nahezu eben 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Weinbauflächen (im Norden und Westen) 
Wohnnutzung (im Osten und Süden)  

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete liegt vollständig im Landschaftsschutzgebiet 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Weinbau 

 

Verkehrs-
anbindung84 

Zufahrt ins Gebiet erfolgt über Tempo 30 Zone 
Gemmrigheimer Straße: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei 
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. Außerhalb der Einbauten 
selbst für Begegnungsfälle LKW-LKW ausreichend.  
Am Felsengarten: Fahrbahn mit einer Breite von ca. 6,50m bzw. bei 
Einbauten zur Verkehrsberuhigung ca. 5,30m. Außerhalb der Einbauten 
selbst für Begegnungsfälle LKW-LKW ausreichend.  
Erschließung über beide Zufahrtsstraßen gut realisierbar.  

                                                      

84 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 26.02.2021 
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Schalltechnische 
Bewertung85 

Die Verkehrslärmeinwirkungen sind eher als gering einzuschätzen. 
Das bestehende Sondergebiet wird bereits durch die bestehende 
Wohnbebauung eingeschränkt. Aufgrund der strengeren Anforderungen 
für ein Wohngebiet im Vergleich zu einem Mischgebiet sind Über-
schreitungen durch die Betriebstätigkeit der Kellerei nicht auszuschließen. 
Dem kann ggf. durch eine entsprechende Grundrissorientierung der neuen 
Wohngebäude entgegengewirkt werden.  

Ver-/Entsorgung86 

Regenwasser: 
Ableitung über neue Kanalisation und Mulden in den bestehenden Graben 
Richtung Westen in den Neckar. 
Schmutzwasser: 
Variante 1: Ableitung über neue Kanalisation zum Pumpwerk Felsengar-
tenkellerei.  
Variante 2: Ableitung über neue Kanalisation in bestehende Mischwasser-
kanalisation in den Kerner Weg/Am Felsengarten. 
Bemerkung: 
Es ist zu prüfen ob eine Ableitung des Regenwassers in den Neckar ge-
drosselt erfolgen kann und eine Rückhaltung notwendig ist oder eine Ver-
sickerung möglich ist. 
Bei Variante 1 ist die Auslegung des Pumpwerks zu überprüfen. 
Bei Variante 2 ist der Anschluss an die bestehende Mischwasserkanalisa-
tion nur über Privatgrund möglich. 

Artenschutz87 Der Weinberg weist ein Habitatpotenzial für Reptilien auf. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden als Rebland genutzt. Die natürliche Bodenfruchtbar-
keit wird mit mittel bis hoch bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben. 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes.  

Sonstiges  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      

85 Ergebnis übernommen aus der schalltechnischen Einschätzung zu den geplanten Flächen vom Büro Kurz und Fischer 
GmbH vom 28.08.2020 
86 Untersuchung durchgeführt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH. 
87 Ergebnis übernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Büro Planbar Güthler GmbH vom 30.11.2020. 
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Gewerbe 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche 

Flächengröße ca. 0,6 ha  

Lage Südlich des Friedhofes  

Topographie nach Süden abfallend  

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Friedhof (im Norden) 
Weinbauflächen (im Osten und Süden) 
Wohnnutzung (im Süden und Westen)  

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Landwirtschaft, sonstige Fläche 
im Randbereich des Gebiets für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)  
im Randbereich des regionalen Grünzuges (VRG)  

FNP 2005 - 2020 Grünfläche mit der Zweckbestimmung Friedhof 

 

Verkehrs-
anbindung88 

Verkehrliche Erschließung gut realisierbar, da nur geringes zusätzliches 
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und eine direkte Anbindung an die 
Ottmarsheimer Straße möglich ist.  

Schalltechnische 
Bewertung89 

Das Gewerbegebiet würde an bestehende Wohnbebauung heranrücken, 
so dass das Trennungsgebot von Wohnen und Gewerbe nicht 

                                                      

88 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 11.04.2022 
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vollumfänglich eingehalten wird. Die dort zukünftig angesiedelten Betriebe 
werden durch die vorhandenen Wohnbebauungen in ihren möglichen 
Betriebstätigkeiten eingeschränkt, insbesondere im Nachtzeitraum. Die 
Betriebe müssten ihre lärmrelevanten Tätigkeiten in die von den 
Wohngebäuden abgewandte Richtung ausrichten und schalltechnisch 
relevante Anlagen müssten lärmtechnisch optimiert werden. Aufgrund der 
Nähe zur Wohnbebauung ist nur eine eingeschränkte Nutzung der Fläche 
als Gewerbegebiet möglich. Die Ansiedlung von lärmarmen Betrieben, wie 
sie auch in einem Mischgebiet zulässig sind, ist zu empfehlen. Die 
Einhaltung der Anforderungen der TA Lärm der einzelnen Betriebe hat 
dann im jeweiligen Genehmigungsverfahren zu erfolgen.  

Ver-/Entsorgung90 

Regenwasser: 
Ableitung über neue Kanalisation und Mulden über die Steillagen in den 
Neckar. 
Schmutzwasser: 
Ableitung über neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation 
in der Ottmarsheimer Straße. 
Bemerkung: 
Es ist zu prüfen ob eine Ableitung des Regenwassers in den Neckar ge-
drosselt erfolgen kann und eine Rückhaltung notwendig ist oder eine Ver-
sickerung möglich ist. 
Bei Gewerbeflächen ist in der Regel eine direkte Ableitung in den Neckar, 
ohne vorherige Vorbehandlung, nicht möglich. Dies kann nur unter der 
Annahme ausgeschlossen werden, wenn es sich überwiegend um große 
Dachflächen von Produktions- oder Lagerhallen und nicht um Hof- bzw. 
Rangierflächen, handelt.  

Artenschutz91 

Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. Gehölze mit Habitatstrukturen (Baumhöhlen, etc.) sind vorhanden, 
somit Habitatpotenzial für höhlenbrütende Vögel und baumbewohnende 
Fledermäuse.  
Der Weinberg weist ein großes Habitatpotenzial für Reptilien auf. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden als Rebland genutzt. Die natürliche Bodenfruchtbar-
keit wird mit mittel bis hoch bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben. 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes. 

Sonstiges Es ist ausschließlich die Ansiedlung lärmarmer Betriebe vorgesehen.  

 

                                                                                                                                                             

89 Ergebnis übernommen aus der schalltechnischen Einschätzung zu den geplanten Flächen vom Büro Kurz und Fischer 
GmbH vom 04.03.2022 
90 Untersuchung durchgeführt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH 
91 Ergebnis übernommen aus dem ergänztem Steckbrief vom Büro Planbar Güthler GmbH. 
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Gewerbe 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche 

Flächengröße ca. 0,8 ha  

Lage nordwestlicher Ortsrand, in den Weinbergen  

Topographie nahezu eben 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Weinbauflächen (im Norden und Westen) 
Wohnnutzung (im Osten)  
Grünfläche mit Hochwasserrückhaltebecken (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete liegt vollständig im Landschaftsschutzgebiet 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 
Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Weinbau 
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Feuerwehr + Bauhof 

Gebietsausweisung Fläche für Gemeinbedarf 

Flächengröße ca. 0,2 ha  

Lage am nördlichen Ortsrand 

Topographie nach Südwesten abfallend 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Weinbauflächen (im Norden, Westen und Süden) 
Wohnnutzung (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete liegt vollständig im Landschaftsschutzgebiet 

Regionalplan-
inhalte 

liegt vollständig innerhalb des regionalen Grünzuges (VRG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Weinbau 
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Schulerweiterung 

Gebietsausweisung Fläche für Gemeinbedarf 

Flächengröße ca. 0,6 ha  

Lage nördlich der Felsengartenschule 

Topographie nach Süden abfallend 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Weinbauflächen bzw. geplante Wohnnutzung geplantes Gewerbe (im 
Norden) 
Weinbauflächen (im Osten) 
Schule (im Süden) 
Wohnnutzung (im Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete sehr geringe Fläche geschütztes Biotop (Trockenmauern) 

Regionalplan-
inhalte 

Siedlungsfläche Wohnen und Mischgebiet 

FNP 2005 - 2020 Wohnbaufläche 

 

Verkehrs-
anbindung100 

Verkehrliche Erschließung gut realisierbar, da nur geringes zusätzliche 
Verkehrsaufkommen zu erwarten ist und eine direkte Anbindung an die 

                                                      

100 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 29.03.2021 
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Ottmarsheimer Straße möglich ist. 

Schalltechnische 
Bewertung101 

Es ist von einer Verträglichkeit der Planung mit den vorhandenen 
Nutzungen auszugehen.  

Ver-/Entsorgung102 

Regenwasser: 
Ableitung über neue Kanalisation und Mulden über die Steillagen in den 
Neckar. 
Schmutzwasser: 
Ableitung über neue Kanalisation in bestehende Mischwasserkanalisation 
in der Ottmarsheimer Straße. 
Bemerkung: 
Es ist zu prüfen ob eine Ableitung des Regenwasser in den Neckar 
gedrosselt erfolgen kann und eine Rückhaltung notwendig ist oder eine 
Versickerung möglich ist. 

Artenschutz103 

Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. Gehölze mit Habitatstrukturen (Baumhöhlen, etc.) sind vorhanden, 
somit Habitatpotenzial für höhlenbrütende Vögel und baumbewohnende 
Fledermäuse.  
Der Weinberg weist ein großes Habitatpotenzial für Reptilien auf. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden als Rebland genutzt. Die natürliche Bodenfruchtbar-
keit wird mit mittel bis hoch bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben. 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Beden-
ken bestehen hinsichtlich des Artenschutzes. 
Aus fachlicher Sicht bei o.g. Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Es 
bestehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und dem Verlust der 
hochwertigen Trockenmauerbiotope. 

Sonstiges  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      

101 Ergebnis übernommen aus der schalltechnischen Einschätzung zu den geplanten Flächen vom Büro Kurz und Fischer 
GmbH vom 28.08.2020 
102 Untersuchung durchgeführt durch die Stadtwerke Bietigheim-Bissingen GmbH. 
103 Ergebnis übernommen aus der ergänztem Steckbrief vom Büro Planbar Güthler GmbH. 
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Wohnmobilunterstellplätze + Photovoltaik 

Gebietsausweisung Sonderbaufläche 

Flächengröße ca. 0,9 ha  

Lage östlich des Neckars, auf dem derzeitigen Gärtnereigelände  

Topographie eben  

Nutzung Gärtnereibetrieb  

angrenzende 
Nutzungen 

Weingut (im Norden)  
Weinbauflächen (im Norden und Osten)  
Gärtnereibetrieb (im Süden)  
Wiesenfläche mit dahinterliegendem Neckar (im Westen)  

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

liegt im Randbereich des regionalen Grünzugs (VRG) 

FNP 2005 - 2020 Gärtnerei 

 

Verkehrs-
anbindung 

Aufgrund der angestrebten Nutzung und der hierdurch geringen Anforde-
rungen bzw. Schutzbedürftigkeit hinsichtlich des Verkehrs, des Schalls 
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Schalltechnische 
Bewertung 

und der Ver- und Entsorgung wird auf die ergänzende Einholung gut-
achterlicher Stellungnahmen verzichtet.  

Ver-/Entsorgung 

Artenschutz 
An den Gebäuden sind Potentiale für gebäude-/ nischenbrütende Vogelar-
ten sowie für gebäudebewohnende Fledermäuse vorhanden. Die Gehölze 
verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelarten.  

Landwirtschaft Die Flächen werden nicht landwirtschaftlich genutzt. 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. 

Sonstiges  
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Lüssen West + Erweiterung 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 0,7 ha + 0,2 ha (0,7 ha bereits als Flächenreserve abgezogen) 

Lage am südlichen Ortsrand 

Topographie flach nach Norden abfallend 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Norden und Osten) 
Ackerflächen (im Süden und Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

keine 

FNP 2005 - 2020 geplante Wohnbaufläche / Flächen für die Landwirtschaft 

 

Verkehrs-
anbindung 

Aufgrund der bereits parallel stattfindenden Bebauungsplanaufstellung 
wird im Rahmen der FNP Fortschreibung auf eine tiefergehende 
Untersuchung verzichtet. Es wird auf das parallel stattfindende 
Bebauungsplanverfahren verwiesen. 

Schalltechnische 
Bewertung 

Ver-/Entsorgung 

Artenschutz 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 
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Südlich des Steinbaches 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca.11,7 ha  

Lage westlicher Ortsrand 

Topographie flach nach Norden abfallend 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende Nut-
zungen 

Wohnnutzung (im Norden und Osten) 
Freibad (im Norden) 
Ackerflächen (im Süden und Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landschaftsentwicklung, 
Gebiet für Landwirtschaft (VBG), 
Regionaler Grünzug (VRG): 
Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale 
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Erweiterung Gewerbe 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche + öffentliche Grünfläche 

Flächengröße ca. 6,9 ha + 0,7 ha 

Lage am südlichen Ortsrand 

Topographie flach nach Norden abfallend 

Nutzung Ackerflächen + Streuobstwiesen 

angrenzende Nut-
zungen 

Wohnnutzung (im Norden) 
Gewerbeflächen (im Osten) 
Ackerflächen (im Süden und Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete Keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 

 

Verkehrs-
anbindung 

Über die Suhstraße möglich. 
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Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. Gehölze mit Habitatstrukturen (Baumhöhlen, etc.) sind zahlreich vor-
handen, somit besteht Habitatpotenzial für höhlenbrütende Vögel. 
Nahezu das gesamte Untersuchungsgebiet bietet großes Habitatpotenzial 
für Reptilien. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden überwiegend ackerbaulich genutzt. Die natürliche 
Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bis hoch bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben.  

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Es be-
stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes.  
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8.6 Bauflächenausweisung in Mundelsheim 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
Erneuter  
Entwurf 

Wohnbaufläche    

Langer Weinberg/Hasennest 2,0 ha --- --- 

Großbottwarer Straße 0,5 ha --- --- 

Rozenberg 3,5 ha --- --- 

Am Neckar 1,2 ha 1,3 ha --- 

Seelhofen IV B 
(im Vorentwurf Seelhofen V) 

--- 1,3 ha 1,3 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

7,2 ha 2,6 ha 1,3 ha 

    

Gewerbebaufläche    

Innere Au Erweiterung 3,0 ha 3,0 ha 3,0 ha 

Mergeläcker 8,8 ha --- --- 

Benzäcker --- 20,1 ha 20,1 ha 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

11,8 ha 23,1 ha 23,1 ha 

    

Sonderbaufläche    

Schuppenanlage --- --- 0,3 ha 

Gesamt --- --- 0,3 ha 
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Am Neckar 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 1,3 ha  

Lage am westlichen Ortsrand, entlang des Neckars 

Topographie Zum Neckar hin abfallend 

Nutzung Acker- und Wiesenflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Norden und Osten) 
Gewerbeflächen (im Süden) 
Acker- und Wiesenflächen mit dahinterliegendem Neckar (im Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 
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Seelhofen IV B 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 1,3 ha  

Lage am südöstlichen Ortsrand 

Topographie leicht nach Westen abfallend 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Wohnnutzung (im Süden und Westen), 
ansonsten Weinbauflächen 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Weinbau 
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Innere Au Erweiterung 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche 

Flächengröße ca.3,0 ha  

Lage am südlichen Ortsausgang, westlich und südlich des Netto-Marktes 

Topographie relativ eben 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Gewerbeflächen (im Norden und Osten) 
Ackerflächen (im Süden und Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete liegt vollständig im Landschaftsschutzgebiet 

Regionalplan-
inhalte 

nördlicher Bereiche: 
Gebiet für Landwirtschaft, sonstige Flächen 
südlicher Bereich: 
Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 
Gebiet zur Sicherung von Wasservorkommen (VBG) 
innerhalb des regionalen Grünzuges (VRG): 
Nach dem Verband Region Stuttgart ist mit der Planung der regionale 
Grünzug in diesem Bereich ausgeformt. 

FNP 2005 - 2020 

nördlicher Bereiche: 
geplante gewerbliche Bauflächen, von Genehmigung ausgenommen 
südlicher Bereich: 
Flächen für die Landwirtschaft 
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Verkehrs-
anbindung123 

Verkehrliche Erschließung gut realisierbar, da eine direkte Anbindung 
an die K1700/Pleidelsheimer Straße (übergeordnete Netz) erfolgt. 
 

Schalltechnische 
Bewertung124 

Durch die bereits bestehende Wohnbebauung kann es zu einer 
Einschränkung der zukünftig möglichen Betriebstätigkeiten der Betriebe 
insbesondere im Nachtzeitraum kommen.  
Daher würde sich eine Anordnung von lärmarmen betrieben im Südosten 
des Gebietes empfehlen.  

Ver-/Entsorgung125 

Schmutzwasser 
Entwässerung im Trennsystem. Anschluss an die best. Kanalisation im 
Innere Au im Schacht 3.98.1 über eine Abwasserhebeanlage. 
Gemäß AKP, hydr. Überlastungen in der Neckarstraße. 
Regenwasser:  
Regenwasserableitung über eine RW- Behandlungsanlage (z. B. Mulden-
Rigolensysteme) und Einleitung über den best. Wassergraben in den 
Neckar 
Wasserversorgung: 
Versorgung über HB Kirchofgasse 
Ruhedruck: ca. 4,6 bar 
Druck ausreichend 

Artenschutz126 

Strukturen mit Potenzial für gebäude-/ nischenbrütende Vogelarten für 
gebäudebewohnende Fledermäuse) vorhanden. 
Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. Gehölze mit Habitatstrukturen (Baumhöhlen, etc.) sind nicht auszu-
schließen, somit Habitatpotenzial für höhlenbrütende Vögel und baumbe-
wohnende Fledermäuse. 
Die Streuobstwiese im Nordosten des Untersuchungsgebiets sowie die 
kleinflächig strukturierten Flächen im Westen bieten Habitatpotenzial für 
Reptilien. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden überwiegend ackerbaulich genutzt. Sie werden von 
fünf Landwirten bewirtschaftet.  
Die natürliche Bodenfruchtbarkeit wird mit hoch bis sehr hoch bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben.  

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Minimierungsmaßnahmen ausgleichbar. Es be-
stehen Bedenken hinsichtlich des Artenschutzes und des Verlusts an 
hochwertigen Böden.  

Sonstiges 
HQ Extrem Fläche und teilweiche HQ 100 Fläche: bzgl. einer möglichen 
Bebauung innerhalb der Überschwemmungsflächen haben bereits erste 
Abstimmungsgespräche mit dem Landratsamt Ludwigsburg stattgefunden.   

                                                      

123 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 25.02.2021 
124 Ergebnis übernommen aus der schalltechnischen Einschätzung zu den geplanten Flächen vom Büro Kurz und Fischer 
GmbH vom 28.08.2020 
125 Untersuchung durchgeführt durch das Büro Rauschmaier Ingenieure GmbH. 
126 Ergebnis übernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Büro Planbar Güthler GmbH vom 30.11.2020. 



BAUFLÄCHENAUSWEISUNG  FNP Fortschreibung 2020 - 2035 

____________________________________________________________________________ 
 

108 

Benzäcker 

Gebietsausweisung gewerbliche Baufläche 

Flächengröße ca.20,1 ha  

Lage Nach dem östlichen Ortsausgang, Richtung Autobahn 

Topographie nach Süden abfallend 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Weinbauflächen (im Westen) 
Ackerflächen (im Norden, Osten und Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 
Gebiet für Landschaftsentwicklung 
regionalen Grünzuges (VRG) 
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Schuppenanlage 

Gebietsausweisung Sonderbaufläche 

Flächengröße ca.0,3 ha  

Lage Östlich der Ortslage 

Topographie relativ eben 

Nutzung Intensiv-Obstwiese  

angrenzende 
Nutzungen 

Intensiv-Obstwiese (im Norden und Westen) 
Wiesenflächen (im Osten) 
Weinbauflächen (im Süden)  

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 
 

 
 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 
Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 

FNP 2005 - 2020 Flächen für die Landwirtschaft 

 

Verkehrs-
anbindung Aufgrund der angestrebten Nutzung und der hierdurch geringen Anforde-

rungen bzw. Schutzbedürftigkeit hinsichtlich des Verkehrs, des Schalls 
und der Ver- und Entsorgung wird auf die ergänzende Einholung gut-
achterlicher Stellungnahmen verzichtet. 

Schalltechnische 
Bewertung 

Ver-/Entsorgung 
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Artenschutz131 
Die Gehölze verfügen über eine Habitateignung für freibrütende Vogelar-
ten. 
Die Streuobstwiese bietet Habitatpotenzial für Reptilien. 

Landwirtschaft 

Die Flächen werden als Intensivobstwiese genutzt.  
Die natürliche Bodenfruchtbarkeit wird mit mittel bewertet.  
Die Böden liegen in der Vorrangflur I und sind damit überwiegend land-
bauwürdige Flächen. Fremdnutzungen müssen ausgeschlossen bleiben. 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Aus fachlicher Sicht bei Umsetzung von Minimierungsmaßnahmen aus-
gleichbar. 

Sonstiges   

 

 

                                                      

131 Ergebnis übernommen aus der Habitatpotenzialanalyse vom Büro Planbar Güthler GmbH vom 25.04.2022. 
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8.7 Bauflächenausweisung in Walheim 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
Erneuter 
Entwurf 

Wohnbaufläche    

Zwischen den Wegen 9,5 ha 6,0 ha 6,0 ha 

Mozartweg/Hölderlinweg132 1,4 ha --- --- 

bei der Kontingentierung zu berücksichti-
gende Gesamtfläche 

10,9 ha 6,0 ha 6,0 ha 

    

Sonderbaufläche    

Einzelhandel 1,8 ha --- --- 

Einzelhandel --- 1,0 ha 1,0 ha 

Gesamt 1,8 ha 1,0 ha 1,0 ha 

    

Grünfläche    

Sportanlage 2,7 ha 2,7 ha 2,7 ha 

Gesamt 2,7 ha 2,7 ha 2,7 ha 

 

                                                      

132 Fläche wird als bestehende Wohnbaufläche dargestellt, Bebauungsplan ist seit dem 30.01.2020 rechtskräftig. 
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Zwischen den Wegen 

Gebietsausweisung Wohnbaufläche 

Flächengröße ca. 6,0 ha  

Lage am nordwestlichen Ortsrand  

Topographie nach Südosten abfallend 

Nutzung Weinberge 

angrenzende 
Nutzungen 

Friedhof (im Norden) 
Weinbauflächen (im Norden, Süden und Westen) 
Wohnnutzung (im Osten und Süden 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gebiet für Landwirtschaft (VBG) 
teilweise Gebiet für Naturschutz und Landschaftspflege (VBG) 

FNP 2005 - 2020 
teilweise geplante Wohnbaufläche, 
ansonsten Flächen für Weinbau 

 

Verkehrs-
anbindung133 

Zufahrt ins Gebiet erfolgt über Tempo 30 Zone. 
Hofener Straße hat eine Straßenbreite von ca. 6,00m. Ruhender Verkehr 
am Fahrbahnrand ohne Behinderungen des fließenden Verkehrs.  
Heilbronner Straße hat eine Straßenbreite von ca. 7,50m. Ruhender Ver-
kehr am Fahrbahnrand ohne Behinderungen für den fließenden Verkehr. 
Straßenbreite auf beiden Zufahrtsstraßen ausreichend, aufgrund des rela-

                                                      

133 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021 
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Sondergebiet Einzelhandel  

Gebietsausweisung Sonderbaufläche 

Flächengröße 1,0 ha 

Lage am nordöstlichen Ortsrand, südlich des Kraftwerkes  

Topographie relativ eben 

Nutzung Flächennutzung durch das Kraftwerk 

angrenzende 
Nutzungen 

Flächen des Kraftwerkes (im Norden, Osten und Westen) 
B 27 mit dahinterliegenden Gewerbeflächen (im Süden) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete keine 

Regionalplan-
inhalte 

Kraftwerk/Umspannwerk 

FNP 2005 - 2020 Flächen für Versorgungsanlagen 

 

Verkehrs-
anbindung137 

Innerhalb der Ortslage sollte der Knotenpunkt B27/ Mühlstraße näher 
untersucht werden. Es ist zu erwarten, dass ein erheblicher Teil des zu-
sätzlichen Verkehrs, aufgrund des stark frequentierten Einzelhandels-

                                                      

137 Ergebnis übernommen aus der Verkehrsuntersuchung vom Büro Schlothauer & Wauer GmbH vom 23.02.2021 
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8.8 Bauflächenausweisung auf der Ottmarsheimer Höhe (Zweckverband Industriegebiet Be-
sigheim) 

Übersicht der geplanten Flächenausweisungen 

Gebiet Flächengröße 

 Vorentwurf Entwurf 
Erneuter 
Entwurf 

Gewerbebaufläche    

Mergeläcker 8,8 ha --- --- 

Flächenreserve ---145 ---145 7,3 ha 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                      

145 Fläche wurde bislang fälschlicherweise als bestehende gewerbliche Baulücke ausgewiesen.  
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Gewerbefläche auf der Ottmarsheimer Höhe (Flächenreserve) 

Gebietsausweisung Gewerbliche Baufläche (Flächenreserve) 

Flächengröße 7,3 ha 

Lage im Osten der Ottmarsheimer Höhe 

Topographie relativ eben 

Nutzung Ackerflächen 

angrenzende 
Nutzungen 

Waldfläche (im Norden) 
Ackerflächen (im Osten und Süden) 
Gewerbliche Nutzung (im Westen) 

 

Planausschnitt FNP Fortschreibung 2020 - 2035 (maßstabslos) 

 
 

 

Schutzgebiete Keine 

Regionalplan-
inhalte 

Gewerbeschwerpunkt 
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FNP 2005 - 2020 geplante gewerbliche Baufläche 

 

Verkehrs-
anbindung 

Da die Fläche als Flächenreserve übernommen wird, wurden auf 
weiterführende Untersuchungen verzichtet. 
  

Schalltechnische 
Bewertung 

Ver-/Entsorgung 

Artenschutz 

Landwirtschaft 

Auswirkungen auf 
Natur und 
Landschaft 

Sonstiges  
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Mundelsheim Gemeindepflegehaus 16.02.2007 

Walheim Mozartweg / Hölderlinweg 30.01.2020 

 

Aufgrund der anstehenden Fortschreibung des FNP wurde bei nachfolgenden Bebauungsplänen 
auf eine parallel zum Bebauungsplanverfahren durchzuführende Änderung des FNP verzichtet. 

Gemeinde Bebauungsplan Eintritt Rechtskraft 

Besigheim 
Ingersheimer Feld VI - Verlän-

gerung Neckarblick 
04.08.2018 

Hessigheim Südöstlich der Felsengärten  

Hessigheim Westlich der Seitenstraße 17.09.2020 

Freudental Alleenfeld 15.05.2020 

Freudental 
Sondergebiet Energiegewin-

nung 
Genehmigung durch das LRA 

ist zeitnah zu erwarten 

Gemmrigheim Schuppenanlage 
B-Plan befindet sich in  

Aufstellung 

Löchgau Nördlich Maybachstraße 08.07.2021 
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10.2.1 Maßnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 

Plan 
Nr. 
im 
LP 

Maßnahme 
Gemarkung/  

Gewann/Lage 
Aufwertungspotential 

des jeweiligen Schutzgutes 

   B146 W147 K148 F149 L150 M151 

         

1 
Förderung Produktionsintegrierter 
Kompensationsmaßnahmen (PiK) 

Walheim, Gemmrig-
heim, Ottmarsheim 

X X  X X  

2 Anlage von Buntbrachen 
Walheim, Gemmrig-
heim, Ottmarsheim 

 X X X X  

5 
Naturnaher Umbau von Gräben 
und Fließgewässern 

Hörschelgraben, 
Talbach, Kalkgraben, 
Schlattgraben, Stein-
bach 

 X  X X  

6 Gewässerrandstreifen 

Hörschelgraben, 
Talbach, Kalkgraben, 
Schlattgraben, Stein-
bach, Seeländles-
bach 

 X X X X  

7 
Extensive Grünlandbewirtschaf-
tung zur Schaffung magerer  und 
trockener Wiesengesellschaften 

Freudental, Walheim, 
Besigheim, Gemm-
righeim 

   X X  

8 
Anlage, Nachpflanzung und Erhal-
tung von Streuobstwiesen, Siche-
rung von Totholzbeständen 

Freudental, Walheim, 
Besigheim, Gemm-
righeim 

  X X X  

9 
Verbindung der Seen zu einem 
Altarm oder Erweiterung der 
Seenkette 

Wasen, Wassem  X  X   

10 
Schaffung von Amphibienlaichge-
wässern in Suchräumen  des 
Biotopverbund feuchter Standorte 

Rotsee, Seeäcker  X  X   

11 
Biotpstrukturverbesserung, Ent-
wicklung von Feuchtzonen und 
Auwaldstrukturen 

Außere Au, Auäcker  X  X X  

14 
Sanierung und Errichtung von 
Trockenmauern 

Berg, Niedernberg, 
Froschberg, Däutel-
stahl, Untere Bräun, 
Obere Bräun, Enz-
hälde, Ketterschen, 
Wurmberg, Mühl-
berg, Burzberg, 
Lange Weinberge, 
Kalk, Mittlere Mühl-
bach Weinberge 

   X X  

15 
Wiederbewirtschaftung von Wein-
bergbrachen 

Berg, Niedernberg, 
Froschberg, Däutel-
stahl, Untere Bräun, 
Obere Bräun, Enz-
hälde, Ketterschen, 
Wurmberg, Mühl-
berg, Burzberg, 
Lange Weinberge, 
Kalk, Mittlere Mühl-
bach Weinberge 

   X X  

                                                      

146 Schutzgut Boden 
147 Schutzgut Wasser 
148 Schutzgut Klima / Luft 
149 Schutzgut Arten / Biotope 
150 Landschaftsbild / Kulturgüter 
151 Mensch / Erholung 
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Plan 
Nr. 
im 
LP 

Maßnahme 
Gemarkung/  

Gewann/Lage 
Aufwertungspotential 

des jeweiligen Schutzgutes 

   B146 W147 K148 F149 L150 M151 

         

17 
Entwicklung eines geschlossenen 
Generalwildwegs 

Mundelsheim    X   

18 Verbindung kleinerer Waldgebiete 
Waldächer, Zwischen 
den Hölzern 

  X X X  

 

10.2.2 Vorschläge zur Ausweisung von Naturdenkmalen 

Nr. 
im 
LP 

Gemarkung Beschreibung / Lage 

   

3 Besigheim Feuchtgebiet im Gewann Schweinfurt 

4 Besigheim Kopfweiden im Bereich der Enzquerung durch Eisenbahnbrücke 

5 Gemmrigheim Lösswandabbruch einschl. Gewässer im Hangwald, Bereich Herrle 

6 Gemmrigheim Ehemaliger Steinbruch am Liebensteiner Weg 

8 Gemmrigheim Feldgehölz, offene Felshalde im Bereich einer Klinge 

9 Freudental alter Judenfriedhof an der Gemarkungsgrenze zu Löchgau 

12 Ottmarsheim Talbachquelle 
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11. ANHANG: DARSTELLUNG DER FLÄCHENPOTENTIALE 
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